Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 20.12.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla inwestycji:
Budowa szesciu budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych, w dwdch zespotach zabudowy szeregowej,
na dziatce nr ewidencyjny 155/7, z obrebu 1- 09 — Marki, ul. Marmurowa 25, 25A, 25B, 27, 27A, 27B.

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

MJM Development Maciej Szczepkowski
Deweloper
Forma dziatalnosci - Jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza
Adres adres siedziby: ul. Pomnikowa 12A, 05-270 Marki
Numer NIP REGON NIP: 1251206509 REGON: 381613173
Numer telefonu +48 501102516
Adres poczty elektronicznej maciej.szczepkowski@gmail.com
Numer faksu brak
Adres strony internetowe;j .
mjmdevelopment.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Marki 05-270, ul. Zwirowa 3, 3A

Data rozpoczecia 07.03.2019r

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie 09.07.2020.




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Marki 05-270, ul. Marmurowa 29, 29A, 31, 31A
Data rozpoczecia 18.01.2021r.
Data wydania decyzji o 92.04.2024 1.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Marki 05-270, ul. Marmurowa 29, 29A, 31, 31A
Data rozpoczecia 18.01.2021r.
Data wydania decyzjio 22.04.2024r.
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie NIE
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

05-270 Marki, ul. Marmurowa 25, 25A, 25B, 27, 27A, 27B
Dziatka nr ewidencyjny 155/7 z obrebu 1-09,

tgczna powierzchnia 1542m?2

Numer ksiegi wieczystej

WA1W/00181309/0

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych.

Deweloper dopuszcza mozliwos¢ zaciggniecia kredytu deweloperskiego na
budowe i zabezpieczenia go na hipotece przedmiotowej dziatki

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sagsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z
istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci).

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepiséw odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gmi

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan lizaciji

Miejscowy plan

Inne?

Uchwata Nr XXXVI / 407 / 2002 Rady
Miasta Marki z dnia 26 czerwca 2002 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
»Marki IlI”.

https://marki.e-
mapa.net/?service=pln&request=getUstale

niaSzczegolowe&p=14&n=37MU

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Uchwata Nr XXXVI /407 / 2002 Rady
Miasta Marki z dnia 26 czerwca 2002 r.

§ 19. Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 37 MU przeznacza sie pod:
—zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
we wszystkich formach: wolnostojaca,
blizniacza i szeregowa;

—zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
wytacznie w formie matych domoéw
mieszkalnych do szesciu lokali w budynku
wolnhostojgcym;

— ustugi z zakresu zdrowia, oswiaty, kultury,
administracji, gastronomii i handlu (do
1000 m? powierzchni uzytkowej),

— podstawowe ustugi bytowe;

przy czym strefa ucigzliwosci obiektéw
ustugowych nie moze wykraczacé poza
granice lokalizacji.

Maksymalnaintensywnosé
zabudowy

Plan nie podaje tego parametru

Maksymalnaiminimalnanadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Plan nie podaje tego parametru

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Plan nie podaje tego parametru

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej: do trzech
kondygnacji naziemnych to jest parter,
pietro i poddasze mieszkalne.

Dla zabudowy ustugowej: do dwéch

kondygnacji naziemnych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

Lodaoasr

©

gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowe;j jedno-
rodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe
na 1 lokal mieszkalny.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Dziat |, Rozdziat |, 8 6 Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu dla
poszczegodlnych dziatek lub ich zespotow
nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych w
stosunku do obszaréw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa
w Dziale Il niniejszej uchwaty, z
uwzglednieniem ustalen dotyczacych
struktury funkcjonalno-przestrzenne;j,
uktadu drogowo-ulicznego, zasad obstugi
inzynieryjnej oraz ograniczen
zagospodarowania wynikajgcych z zasad
ochrony srodowiska przyrodniczego, o
ktérych mowa w rozdziatach 2-7 niniejsze;j
uchwaty, uchwalonej Uchwatga Nr XXXVI /
407 / 2002 Rady Miasta Marki z dnia 26
czerwca 2002 r.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Na przedmiotowej dziatce oraz na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem
37 MU nie wystepuja obszary zagrozenia
powodzg.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Uchwata Nr XXXVI /407 / 2002

Dziat |, Rozdziat 5, 8 17. W zasiegu ochrony
archeologicznej oraz stanowisk
archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest dokonaniem
wyprzedzajgcych badan archeologicznych
przeprowadzonych pod nadzorem
wtasciwych wtadz konserwatorskich
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych

Na przedmiotowe] dziatce nie wystepuja
tereny ani obiekty podlegajgce szczegdlnej
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Plan nie opisuje

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Plan nie opisuje

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

Nazwa planu: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta
Marki lll; Uchwata Nr XXXVI /407 / 2002
Rady Miasta Marki z dnia 26 czerwca 2002
roku dla terenu oznaczonego 37 MU.

Maksymalna intensywnos¢é
zabudowy

Plan nie podaje tego parametru




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Maksymalnaiminimalnanadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Plan nie podaje tego parametru

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Plan nie podaje tego parametru

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej: do trzech
kondygnacji naziemnych to jest parter,
pietro i poddasze mieszkalne.

Dla zabudowy ustugowej: do dwodch

kondygnacji naziemnych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowe;j jedno-
rodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe
na 1 lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




minimalny udziat procentowy
powierzchnibiologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysokos$é zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym® , zawarte w:

miejscowych planach

: Brak
zagospodarowania przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych

. Brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
h - dzi
mapach zagrozenia powodziowego Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zostaty opracowane dokumentacje
budowlane w trybie ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. 0 szczegblnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych, dla zadan:

1. Rozbudowa drég gminnych
ul. Kartowicza, ul. Sobieskiego,
ul. Modrzewiowej, oraz budowa
drég gminnych ul. Btekitnej od
ul. Akacjowej do ul. Jarzebinowej,
ul. Jarzebinowej, ul. Wrzosowe;j od
ul. Jarzebinowej do
ul. Boréwkowej, ul. Akacjowej od
ul. Btekitnej do ul. Granicznej
w Markach wraz z infrastrukturag
towarzyszaca.

2. Rozbudowa drogi gminnej
ul. Granicznej w Markach, etap | -
odcinek od Al. Marszatka J6zefa
Pitsudskiego do skrzyzowania z
ul. Modrzewiowa, etap Il — odcinek
od skrzyzowania z
ul. Modrzewiowa do
ul. Spacerowej.

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji linii
kolejowej

Brak

8 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na .
tak

budowe

Czy pozwolenie na budowe tak*

jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja nr: 129pR/2025 z dnia 09.05.2024 .,

ostateczna w dniu 24.02.2025r.

Decyzja nr: 157pR/2025 z dnia 10.10.2025r.,

ostateczna w dniu 13.10.2025r.

wydane z upowaznienia Starosty Powiatu Wotominskiego

znak WAB.6740.13.164.2024

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie budowy.

“ Niepotrzebne skreslié.




Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z2023r. poz. 682,z
pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robdét budowlanych

Budowa rozpoczeta sie: 10.10.2025r.

Planowane zakoriczenie: 31.12.2026 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

6 budynkéw mieszkalne jednorodzinnych,
dwulokalowych w dwdch zespotach
zabudowy szeregowe;.

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

3 budynki jednorodzinne, dwulokalowe w
zabudowie szeregowej w dwdch zespotach
oddalonych od siebie 17,60m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie na zasadach okreslonych w
rozporzadzeniu ministra transportu, budownictwa i gospodarki morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 w sprawie szczegoétowego zakresu i formy projektu budowlanego
(dz.u.z2012r.,poz. 462 ze zm.) to jest w oparciu o norme PN-1SO-9836:2022-07, przy
czym pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01m? (jedna
setna metra kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie wykoriczonym, a
wiec z tynkami.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw Srodki wtasne dewelopera 100%

finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

plus ewentualne wyptaty z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego

W nastepujgcych instytucjach

finansowych (wypetnia sie w Nie dotyczy
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety ieszkaniowy rachunek

powierniczy” powierniczy*

Wysokos$é stawki procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

" Niepotrzebne skreslié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego - art. 6-19 (Dz.U. 2021 poz 1177). Na
rachunku powierniczym Bank ewidencjonowac bedzie wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy lokali. Wyptaty z rachunku powierniczego beda dokonywane w
terminach i kwotach okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego. Deweloper ma prawo do dysponowania srodkami pienieznymi
zgromadzonymi na Rachunku Powierniczym wytacznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Wyptata srodkéw z rachunku powierniczego nastgpi po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego na rachunek
Dewelopera w terminie 7 dni roboczych od ztozenia dyspozycji wyptaty. Bank przed
dokonaniem wyptaty $rodkéw pienieznych z rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera dokona kontroli zakonczenia etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
za ktéry ma by¢ dokonana wyptata.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu przedsiewziecia deweloperskiego da
wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o odmowie dokonania wyptaty wraz
ze wskazaniem przyczyn.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jednag ze stron, na warunkach w nigj
okreslonych, Bank wyptaci Nabywcy srodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron na warunkach innych, niz
w niej okreslone, strony sktadajg zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
$rodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku powierniczym, a Bank
niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaci $rodki pieniezne. Wszelkie koszty
prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper. Srodki pieniezne
zgromadzone na rachunku powierniczym sg nieoprocentowane.

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Warszawski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Warszawie, ul. Fieldorfa 5A,
03-984 Warszawa, ktérego akta rejestrowe sg przechowywane w Sadzie Rejonowym
dla m.st. Warszawy, w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, wpisany do rejestru przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000082262,
NIP: 525 000 61 76, REGON: 000509643

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ETAP1 25% - do dnia 31.10.2025r.
e Dokumentacja techniczna, decyzje administracyjne.
e Rozpoczecie prac budowlanych.
e Porzadkowanie i ogrodzenie terenu budowy.
o  Wytyczenie budynkoéw.
e  Wykopy, wykonanie fundamentéw i izolacji do poziomu ,,zero”.
e Prad budowlany.

ETAP 1l 25% - do dnia 31.03.2026r.
e Budowa $cian konstrukcyjnych.
e Scianki dziatowe.
e Stropy nad parterem i pietrem.
e Kominy wentylacyjne.

ETAP 1ll 25% - do dnia 30.06.2026 .
e Wykonanie stropodachu, bez obrébki blacharskiej (bez orynnowania).
e Stolarka okienna.
e Stolarka drzwiowa zewnetrzna.
e Instalacja elektryczna wewnetrzna w lokalach bez osprzetu.

ETAP IV 15% - do dnia 31.10.2026 r.
e Tynkiwewnetrzne.
e Instalacje wewnetrzne lokali, ogrzewanie podtogowe, instalacja C.0./C.W.
(bez zroédta ciepta)
e Wykonanie wylewek betonowych pomieszczen wewnetrznych.
e Wykonanie elewac;ji i obrébek dachu wraz z orynnowaniem.




ETAPV 10% - do dnia 31.12.2026 r.
e Montaz zrédta ciepta (pompa ciepta).
e Uzbrojenie terenu w przytacza (energetyczne, wodne i kanalizacyjne)
o Wykonanie balustrad na balkonach.
e Ogrodzenie, podjazdy, kostka brukowa.
e Zgtoszenie zakonczenia budowy.

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

Mozliwy wzrost ceny o wartos¢ wzrostu podatku VAT, o ile w trakcie realizacji
inwestycji zmieni sie jego stawka. W pozostatych przypadkach nie ma mozliwosci
wzrostu ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujgcych
przypadkach:

e w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Nabywca nie spetni
Swiadczenia pienieznego na poczet Ceny Catkowitej w terminie lub w wysokosci
okreslonych w Umowie, pomimo uprzedniego wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

e w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego
nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig sie na Odbiér Techniczny Lokalu,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szescédziesieciu) dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

e w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego
nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig sie do zawarcia Umowy
Przenoszacej wtasnos$¢, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescédziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Nabywca ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujgcych
przypadkach:

W przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1-5 Ustawy, Nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, tj.:

¢ jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,
¢ jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

* jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
e jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy.

W pozostatych przypadkach Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w
nastepujacych sytuacjach:

e w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w przypadku
nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie okreslonym w
Umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy
Nabywca zobowigzany bedzie wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajagcych z Umowy Przenoszacej, ktorego bezskuteczny
uptyw bedzie uprawniat Nabywce do odstgpienia od Umowy,
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e w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku gdy
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym w
takim przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

e w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w przypadku gdy
Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w takim
przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia,

e w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
(to jest obowigzku poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa w przypadku okreslonym w art.
12 ust. 1 Ustawy oraz przekazania Nabywcy oswiadczenia banku lub kasy, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy), przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do
odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

e w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku
nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

e w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym to przypadku
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

e w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk zazgdat
wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe (Dz.U. 22022 r. poz. 1520 z pézn. zm.),

e w przypadku wzrostu ceny brutto w wyniku zmiany stawki podatku VAT -
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia o wzroscie ceny, nie pdzniej jednak niz do dnia poprzedzajgcego
zawarcie Umowy Przenoszacej Wtasnosé.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy:

* Umowa uwazana jest za niezawarta,

¢ Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem,

¢ Deweloper zobowigzany jest zwréci¢ Nabywcy wszystkie wptacone srodki w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu,

¢ oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy powinno zosta¢ ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi i zawiera¢ zgode Nabywcy na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja:

1)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciagzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem

o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nierucho- mosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej iwtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesciwtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran- cyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warszawskim Banku Spétdzielczym, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. 22022 r. poz. 2253 orazz 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku Spoétdzielczego,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosc¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych —co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Warszawski Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak stowno-graficzny z motywem

syrenki warszawskiej - Swiadectwo ochronne nr 347948.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.
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